QUOC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- Poc lap - Tw do - Hanh phic

Nghi quyét s6: 171/2024/QH15

NGHI QUYET

vé thi diém thue h1en du an nha ¢ thwong mai thong qua
théa thuin vé nhan quyen str dung dit hoac dang c6 quyén sir dung dit

QUOC HOI

Can cir Hién phap nwéc Cong hoa xd héi chii nghia Viét Nam;

Can cir Ludt Ban hanh véin ban quy pham phdp ludt sé 80/2015/QHI13 da
dwoc sira doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt sé 63/2020/QH14;

QUYET NGHI:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi quyét nay quy dinh thi diém thuc hién du 4n nha ¢ thuong mai thong
qua théa thuan vé nhan quyén st dung dat hoac dang c6 quyén st dung dat (sau
day goi la dy 4n thi di€m) trén pham vi toan quoc do1 voi cac truong hop sau day:

a) Dy an cua to chirc kinh doanh bat dong san nhan quyén st dung dat;

b) Du 4n cua t6 chirc kinh doanh bat dong san dang c6 quyén st dung dat;

¢) Dy 4n cua t6 chire kinh doanh bat dong san dang c6 quyén st dung dat
va nhan quyén st dung dat;

d) Dy an cua to chirc kinh doanh bat dong san duoc cac to chirc dang sir
dung dat thanh 1ap dé thuc hién dy 4n nha & thuong mai trén di¢n tich cua co sé
san xuat, kinh doanh phai di doi do 6 nhiém méi trudng, co so phai di doi theo
quy hoach xay dung, quy hoach do thi.

2. Viéc thyc hién cac du an nha ¢ thuong mai khong thudc pham vi diéu chinh
cua Nghi quyét nay ma dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Pat dai bao gom:

a) Du 4n cua t6 chirc kinh doanh bat dong san nhan quyén st dung dat o;

b) Dy 4n cua to chic kinh doanh bat dong san dang c6 quyén st dung dat
& hodc dat ¢ va dat khéc.

3. Viéc thoa thuén vé nhan quyén st dung d4t dé thuc hién dy 4n thi diém duoc
thuc hién thong qua viéc chuyén quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai. Truong hop trong pham vi khu dat, thura dat thuc hién thi diém c6 dién
tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudce quan 1y nhung khong tach dugc thanh



2

du an ddc 1ap thi dién tich dét do co quan, t6 chirc cia Nha nude quan 1y dugc dua
vao téng dién tich dat dé 1ap du an va dugc Nha nudc thu hoi dé giao, cho thué cho
nha dau tu thue hién du an khong phai thong qua hinh thirc ddu gid quyén sir dung
dat, khong phai d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du an co st dung dat.

Piéu 2. Poi twong ap dung
1. Nghi quyét nay ap dung dbi véi cac dbi tuong sau day:
a) Co quan nha nudc;

b) T6 chirc kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua phéap luat vé kinh
doanh bat dong san;

¢) Nguoi sir dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai.

2. T6 chirc kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay
thue hién quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dat theo quy dinh tai Nghi quyét
nay va quy dinh ctia phéap luat vé dat dai; thuc hién quyén va nghia vu ciia to chirc
kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, nha o, kinh doanh
bat dong san, dau tu va quy dinh khac cia phap luat c6 lién quan.

Pi¢u 3. Piéu kién thwe hién dur an thi diém
1. Viéc thue hién dy an thi diém phai dap tmg cac diéu kién sau day:

a) Pham vi khu dat, thira dat thuc hién dyu an phu hop vo1 quy hoach st dung
dat cap huyén hoac quy hoach xay dung, quy hoach do6 thi;

b) Pham vi khu dét, thira dat thuc hién du an pht hop véi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cta dia phuong da dugc phé duyét;

¢) Pham vi khu dét, thira dat thue hién dy 4n nam trong danh myc cac khu
dat dy kién thuc hién dy an thi diém do Ho1 dong nhan dan cap tinh thong qua
theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 4 cua Nghi quyét nay;

d) C6 van ban chap thuan ctia Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc thoa thuan
nhan quyén su dung dat dé thuc hién dy an thi diém doé1 véi truong hop quy dinh
tai diém a va diém c khoan 1 Di€u 1 ctia Nghi quyét nay;

d) Tb chirc kinh doanh bat dong san phai dap ung cac diéu kién theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san, dau tu va quy dinh
khac cua phép luat ¢ lién quan.

2. P6i voi truong hop sir dung dién tich dat quc phong, dat an ninh da
duoc quy hoach dua ra khoi dit quc phong, dat an ninh dé thuc hién du an thi
diém thi phai dap Gmg cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va c vin ban
chap thuan ctua Bd Qudc phong d6i vai dat que phong, Bo Cong an d6i voi dat
an ninh.

3. T6 chtrc kinh doanh bét dong san thyc hién du an thi diém dap tmg cac diéu
kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay dugc nhan chuyén quyén sir dung
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dat, chuyén muc dich str dung dat d61 vo1 mgt, mdt s6 hoac cac loai dat sau day
dé thuc hién du an thi diém:

a) Dit nong nghiép;
b) D4t phi nong nghiép khong phai dat o;

c) Dat ¢ va dét khac trong cung thira dat d6i v6i truong hop thoa thuan vé
nhén quyén str dung dat.

Piéu 4. Tiéu chi lra chon du 4n thi diém
1. Viéc lua chon du 4n thi diém phai dép tmg c4c tiéu chi sau day:

a) Puoc thuc hién tai khu vuc d6 thi hodc khu vuc dugc quy hoach phat trién
do thi;

b) Tong dién tich dt ¢ trong cac du an thi diém (bao gém dét ¢ hién hiru va
dat du kién chuyén muc dich str dung dat thanh dat &) khéng vuot qua 30% cua
phan dién tich dat ¢ ting thém trong ky quy hoach (so véi hién trang st dung dat
&) theo phuong 4n phan bo va khoanh viing dat dai trong quy hoach tinh thoi ky
2021 - 2030 da dugc phé duyét;

c) Khong thudc cac du an quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 cua Luat Dat dai;

d) Péi v6i trudong hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 ctua Nghi quyét
nay, khu d4t thuc hién du an thi diém phai khong thudéc danh muc cong trinh, du
an phai thu hoi dat dugc Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 72 ctia Luat Dat dai.

2. Uy ban nhan dén cép tinh trinh Hoi dong nhan dan c4p tinh thdng qua danh
muc khu dat du kién thyc hién dy an thi diém dong thoi véi viée thong qua danh
muc cong trinh, dy an phai thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 72 ctia Luat
Dit dai.

3. Déi v6i dién tich dat qudc phong, dat an ninh di duoc quy hoach dua ra
khoi dat qudc phong, dat an ninh dap ung diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 3
ctia Nghi quyét ndy ma chwa ban giao vé cho dja phuong quan 1y thi vu tién giao
B Qudc phong, Bo Cong an td chirc thuc hién du an thi diém dé wu tién ban,
cho thué, cho thué mua d6i véi can bo, chién si thudc luc luong vii trang theo
quy dinh cua phap luat.

Viéc thuc hién sap xép, xir Iy tai san cong 1a dat qudc phong, dat an ninh,
tai san trén dat quoc phong, dat an ninh quy dinh tai khoan nay thuc hién nhu
quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 cua Luat bat dai.

Piéu 5. T6 chirc thue hién

1. Quéc hoi, Uy ban Thuong vu Quéc hoi, Mit tran T6 quéc Viét Nam va
cac to chuc thanh vién, Hoi dong Dan tdc, cac Uy ban ctia Quoc hoi, Poan dai
biéu Quoc hoi, dai biéu Quoc hoi, H61 dong nhan dan céac cap, trong pham vi
nhiém vy, quyén han cua minh, gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.
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2. Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét nay.

3. Chinh phu, cac B, co quan ngang B, co quan trung wong khac va chinh
quyén dia phuong dé cao trach nhiém, nhét 13 trach nhiém cta nguoi ding dau
trong lanh dao, chi dao t6 chure trién khai thuc hién cac ndi dung, chinh sach quy
dinh tai Nghi quyét ndy, bao dam cong khai, minh bach, hiéu qua, kha thi va tién
do; khong dé truc loi chinh séach, that thoat, lang phi.

4. Chinh phu c6 trach nhiém chi dao cac B0, co quan ngang B6 ¢0 lién quan,
trong pham vi chitc ning, nhiém vu duoc giao, to chirc thuc hién, theo ddi, thanh
tra, kiém tra viéc thuc hién Nghi quyét nay; so két 03 nam thuc hién Nghi quyét
trong nam 2028 va tong két 05 ndm thuc hién Nghi quyét dé bao cao Qudc hoi tai
ky hop cudi nam 2030.

5. Hoi d6ng nhan dan, Uy ban nhan dén cac tinh, thanh phd truc thudc trung
wong ¢6 trach nhiém t6 chirc thuc hién Nghi quyét trong pham vi dia phuong
minh. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé tryc thudc trung wong co trach nhiém
b&o c4o Chinh phu két qua thuc hién hang nim trude ngay 31 thang 12 trong thoi
gian thyuc hién thi diém; bao céo két qua so két 03 nam tai dia phuwong trudc ngay
31 thang 01 nam 2028; bao céo két qua tong két 05 niam tai dia phuong trude ngay
31 thang 01 nam 2030.

Diéu 6. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 4 nam 2025 va dugc
thuc hién trong 05 nam.

2. Sau khi Nghi quyét nay hét hiéu luc, to chie kinh doanh bat dong san dang
thuc hién dy 4n thi diém theo tién do ghi trong du an dau tu duoc tiép tuc thuc
hién cho dén khi két thiic du an. Ngudi nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat trong du an thi diém c6 quyén va nghia vu ctia nguoi st dung
dat, chi so hitu tai san theo quy dinh ciia phap luat.

Nghi quyét nay dwoc Quoc hdi nwée Céng hda xa héi chii nghia Viét Nam
khoa XV, ky hop thir 8 thong qua ngay 30 thang 11 nam 2024.
CHU TICH QUOC HOI

Tran Thanh Man



